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1. AGROTURYSTYKA I TURYSTYKA WIE]JSKA

Dziatalno$¢ w zakresie agroturystyki i turystyki wiejskiej regulowana jest wieloma réznymi przepisami.
Mimo to niektore przejawy tej dziatalnosci nie doczekaly si¢ precyzyjnych uregulowan prawnych i osoby,

ktére ja podejmuja musza niestety dziatac ,,na wyczucie”. Pojecie turystyki wiejskiej jest pojeciem szerszym
i obejmie wszelkie formy wypoczynku w obiektach zlokalizowanych na obszarach wiejskich. Agroturystyka
to rodzaj turystyki charakteryzujacy si¢ $cistym zwiazkiem wypoczynku z gospodarstwem rolnym.

Dziatalno$¢ agroturystyczna® polega na $wiadczenie ushug w zakresie wynajmowania przez rolnikow pokoi
w budynkach mieszkalnych potozonych na terenach wiejskich w gospodarstwie rolnym, osobom
przebywajacym na wypoczynku oraz na sprzedazy positkow domowych i §wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystow, jezeli liczba wynajmowanych pokoi nie przekracza 5.

2. EWIDENCJONOWANIE OBIEKTOW TURYSTYCZNYCH

Zgodnie z ustawa o ustugach turystycznych ushugi hotelarskie w Polsce moga by¢ $wiadczone?:

1

. w obiektach hotelarskich, ktore spetniaja:

wymagania co do wielkosci obiektu, jego wyposazenia oraz zakresu §wiadczonych ustug, ustalone dla
rodzaju i kategorii, do ktérych obiekt zostal zaszeregowany
wymagania sanitarne
przeciwpozarowe
inne okreslone odrebnymi przepisami.

. w innych obiektach, jezeli obiekty te spetniaja:

minimalne wymagania co do wyposazenia
wymagania sanitarne

przeciwpozarowe

inne okreslone odrgbnymi przepisami.

Za obiekty hotelarskie uwaza sie:

hotele - obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wiekszos¢ miejsc w pokojach jedno- i
dwuosobowych, $wiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow

motele - hotele potozone przy drogach, zapewniajace mozliwo$¢ korzystania z ustlug motoryzacyjnych i
dysponujace parkingiem

pensjonaty - obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow catodzienne
wyzywienie

kempingi (campingi) - obiekty strzezone, umozliwiajace nocleg w namiotach, samochodach
mieszkalnych (campobusach) i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkow, parkowanie
samochodow, a takze $wiadczace ushugi zwiazane z pobytem klientow; obiekty te moga dodatkowo
umozliwia¢ nocleg w domkach turystycznych lub innych obiektach statych

! definicja autorstwa p. Eugeniusza Kowalskiego oparta na art. 3 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej oraz art. 21 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
% art. 35 ustawy o ustugach turystycznych z 29 sierpnia 1997 r.
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- domy wycieczkowe - obickty posiadajace co najmniej 30 miejsc noclegowych, dostosowane do
samoobstugi klientow oraz §wiadczace minimalny zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow

- schroniska miodziezowe - obiekty przeznaczone do indywidualnej i grupowej turystyki mtodziezowej,
dostosowane do samoobstugi klientow

- schroniska - obiekty zlokalizowane poza obszarami zabudowanymi, przy szlakach turystycznych,
$wiadczace minimalny zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow

- pola biwakowe - obiekty niestrzezone, umozliwiajace nocleg w namiotach.

Obiekty hotelarskie, uzywaja jednej z nazw prawnie chronionych (np. hotel, motel) musza zosta¢ ocenione

przez marszatka wojewddztwa i na tej podstawie osoby zamierzajace $wiadczy¢ w nich ustugi powinny

uzyska¢ (przed rozpoczeciem dziatalnosci), decyzje o zaszeregowaniu do okreslonego rodzaju oraz o

nadaniu kategorii.

Za inne obiekty, w ktorych moga by¢ §wiadczone ushugi hotelarskie, uwaza sie:

- wynajmowane przez rolnikéw pokoje 1 miejsca na ustawianie namiotow w prowadzonych przez nich
gospodarstwach rolnych

- wszelkie obiekty, ktore $wiadcza ustugi hotelarskie a nie kwalifikuja si¢ do kategorii obiektow
hotelarskich np. gosciniec, zajazd, dworek, itp.

Inne obiekty, nie korzystaja z nazw rodzajowych chronionych prawem, ale dzigki temu $wiadczacy w nich

ustlugi nie musza uzyskiwac decyzji o zaszeregowaniu, a jedynie zglosi¢ obiekt do ewidencji obiektoéw w

urzedzie gminy.

Ewidencja obiektow hotelarskich, prowadzona jest przez marszalka wojewodztwa a ewidencja innych
obiektow, w ktorych $wiadczone sa ushugi hotelarskie prowadzona przez wéjta® (burmistrza lub
prezydenta) i nie maja one nic wspolnego z ewidencja dziatalno$ci gospodarczej. Wpisanie obiektu do
ewidencji innych obiektéw w gminie nie oznacza zawsze koniecznosci zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej.

Whpis do ewidencji obiektow hotelarskich u marszatka wojewddztwa obejmuje wniosek o zaszeregowanie

obiektu do rodzaju i kategorii.

Natomiast zgloszenie do ewidencji innych obiektow obejmuje:

— okreslenie podmiotu $wiadczacego ustugi hotelarskie

— nazwg i adres obiektu

— informacjg o statym lub sezonowym charakterze §wiadczonych ustug wraz z podaniem czasu trwania
sezonu

— liczbg miejsc noclegowych.

W obydwu rodzajach ewidencji jest obowiazek zglaszania zmian dotyczacych prowadzonej dziatalnosci, w

tym szczegolnie zaprzestania $wiadczenia ustug.

Zgloszenie obiektu do ewidencji innych obiektow jest obowigzkiem, ktorego dokonanie przedsigbiorca lub
rolnik powinien udowodni¢. Wystarczy w tym celu potwierdzenie nadania pisma zgtaszajacego/wniosku lub
potwierdzenie jego ztozenia dokonane na kopii. Nie jest konieczne wydawanie zadnej decyzji lub
postanowienia o wpisaniu obiektu do ewidencji. Ewentualnym dokumentem urzedowo potwierdzajacym

% art. 38 ustawy o ustugach turystycznych z 19 sierpnia 1997 r.
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pozostawanie w ewidencji moze by¢ zaswiadczenie wydane na zadanie, na podstawie przepisow Kodeksu

postepowania administracyjnego o wydawaniu zaswiadczen.

Nie mozna odmoéwié przyjecia zgloszenia obiektu do ewidencji innych obiektow prowadzonej
przez gming, ani wykresli¢ obiektu z tej ewidencji z powodu niespetnienia wymagan co do wyposazenia.
Natomiast organ gminy moze dokona¢ kontroli kazdego obiektu na swoim terenie. Jezeli w wyniku kontroli
zostanie stwierdzone, ze obiekt nie spelnia wymagan minimalnych co do wyposazenia, albo wymagan
budowlanych, przeciwpozarowych czy sanitarnych, moze zosta¢ wydana decyzja nakazujaca wstrzymanie
$wiadczenia uslug w obiekcie do czasu usunigcia niedociagnigc.

Dokonujacy kontroli moze wezwacé przedsigbiorcg lub rolnika do przedstawienia dokumentow
potwierdzajacych spelnienie wymagan budowlanych, przeciwpozarowych 1 sanitarnych, jednak
przedsigbiorcy $wiadczacy ustugi w innych obiektach nie sa obowiazani do samodzielnego zataczania tych
dokumentow do zgtoszenia do ewidencji - ich przedstawienie jest elementem postgpowania kontrolnego w
obiekcie.

3. DZIALALNOSC GOSPODARCZA I AGROTURYSTYKA

Dla podtrzymania dotychczasowej polityki utatwiania rolnikom nowo rozpoczynajacym $wiadczenie ustug

agroturystycznych w ustawie o swobodzie dzialalnosci gospodarczej® ustalono, ze przepisow tej ustawy nie

stosuje si¢ do;

— dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie w zakresie upraw rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat,
ogrodnictwa, warzywnictwa, leSnictwa i rybactwa $rodladowego, a takze

— wynajmowania przez rolnikéw pokoi, sprzedazy positkow domowych i $wiadczenia w
gospodarstwach rolnych innych ustug zwiazanych z pobytem turystow

— wyrobu wina przez producentéw bedacych rolnikami wyrabiajacymi mniej niz 100 hektolitréw wina w
ciagu roku gospodarczego.

Ograniczenie to ma charakter wyjatku od ogdlnej zasady, w zwiazku z czym powinno by¢ interpretowane w
sposob scisty. W szczegolnosci nalezy okresli¢ jaki jest:

1. zakres uslug agroturystycznych:

Przepis ten obejmuje wynajmowanie pokoi (a zatem nie odrebnych miejsc noclegowych, czy domkéw
turystycznych, przyczep mieszkalnych itp.), sprzedaz positkow domowych (nie za$ prowadzenie innych
ogo6lnodostepnych ustug gastronomicznych, takze w zakresie tzw. malej gastronomii) i wreszcie Swiadczenie
innych uslug zwigzanych z pobytem turystow.

Zakres tych innych ustug wywotuje najwigcej watpliwosci. Te inne ushugi powinny by¢ $§wiadczone w
gospodarstwie rolnym i zwigzane z pobytem turystow w tym gospodarstwie.

2. kto jest rolnikiem:

Dla okreslenia sytuacji, w ktorych przepisy ustawy o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej nie dotycza
wynajmowania pokoi, miejsc na ustawienie namiotow i sprzedazy positkéw domowych nalezy odwotaé sie
do kryterium podmiotu $wiadczacego ustugi — rolnika.

* art. 3 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej z 2 lipca 2004 .
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Jedyna definicje zawiera w tym zakresie ustawa o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw® zgodnie z ktora
przez rolnika rozumie si¢ pelnoletnia osobe fizyczna, zamieszkujaca i prowadzaca na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, osobiscie i na wlasny rachunek, dzialalno$¢ rolnicza w pozostajacym w jej
posiadaniu gospodarstwie rolnym, w tym réwniez w ramach grupy producentow rolnych, a takze
osobg, ktéra przeznaczyla grunty prowadzonego przez siebie gospodarstwa rolnego do zalesienia.

Posiadaczem jest wlasciciel lub osoba dziatajaca w przekonaniu zZe jest wlascicielem (posiadacz samoistny),
natomiast posiadaczem zaleznym np. dzierzawca, uzytkownik czy inna osoba, ktorej prawo do korzystania z
posiadanego gospodarstwa wynika z umowy zawartej z wlascicielem (posiadacz zalezny).

Jakkolwiek ograniczenie pojgcia rolnika jedynie do osob fizycznych wynika w tym przypadku z przedmiotu
regulacji — ubezpieczenia spotecznego, to wydaje sie, ze ograniczenie to ma uzasadnienie takze na gruncie
ustawy o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej. Utworzenie spotki lub innej formy organizacyjnej dla
prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej zawiera w swej tresci deklaracje podjgcia pozarolniczej
dziatalno$ci gospodarczej i wyjatek z art. 3 staje si¢ bezprzedmiotowy.

W definicji rolnika pojawia si¢ odwolanie do ,,gospodarstwa rolnego”, dlatego znaczenie maja takze
przedstawione ponizej definicje gospodarstwa rolnego.

3. co oznacza Swiadczenie ustug w gospodarstwie rolnym:
W zwiazku z brakiem odrebnej definicji, konieczne jest oparcie si¢ o definicje wynikajace z innych ustaw —
w szczegolnosci kodeksu cywilnego, ustawy o podatku rolnym oraz o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow.

Wedtug kodeksu cywilnego®, za gospodarstwo rolne uwaza si¢ grunty rolne wraz z gruntami le§nymi,
budynkami lub ich cze¢$ciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowia lub moga stanowié
zorganizowang calo$¢ gospodarcza, oraz prawami i obowigzkami zwiazanymi z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

Ustawa o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw’ uznaje za gospodarstwo rolne kazde gospodarstwo shuzace
prowadzeniu dzialalnosci rolniczej, to znaczy produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym produkcji
ogrodniczej, sadowniczej, pszczelarskiej, rybnej i leSnej.

Wedhug ustawy o podatku rolnym® za gospodarstwo rolne dla celéw podatku rolnego uwaza si¢ obszar
uzytk6éw rolnych, gruntéw pod stawami oraz sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw i budynkow jako
uzytki rolne, gruntow pod zabudowaniami zwigzanymi z prowadzeniem tego gospodarstwa o lacznej
powierzchni przekraczajacej 1 ha — to znaczy suma tych gruntéw musi przekraczaé jeden ha fizyczny,
lub o powierzchni uzytkéw rolnych przekraczajacej 1 ha przeliczeniowy, stanowiacych wlasnos¢ lub
znajdujacych si¢ w posiadaniu osoby fizycznej lub osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej nie
majacej osobowosci prawne;j.

> art. 6 ustawy z o ubezpieczeniu spolecznym rolnikow z 20 grudnia 1990 r.

® art. 55° kodeksu cywilnego z 23 kwietnia 1964 r.

" art. 6 pkt 4 ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw z 20 grudnia 1990 r.
8 art. 1 ust. 2 ustawy o podatku rolnym z 15 listopada 1984 r.



104

q
&,
Tocka

oD * §X
W0 i
E 5 o - *| b
c"”’fm\ L oS 1 *3'. L

QJ"' .,n,o%
- " e
' B § 2
K “'4 s:
r4.’“ ,.)‘1
Europejski Fundusz Rolny
na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Europa inwestujaca w obszary wiejskie.
Operacja wspoffinansowana ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Pomocy Technicznej Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013.
Operacja realizowana przez Sekretariat Regionalny Krajowej Sieci Obszaréw Wiejskich w wojewddztwie podlaskim wspdlinie z partnerami Sieci.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszarédw Wiejskich na lata 2007-2013 - Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Kazda z przedstawionych wyzej definicji zostata sformutowana w innym celu — dla potrzeb innej ustawy,
jednak dla stosowania przepisdOw o dziatalno$ci gospodarczej mozna przyjaé, ze gospodarstwo rolne to

grunty, budynki, urzadzenia i inwentarz faktycznie shuzacy produkcji rolnej.

W konsekwencji, $wiadczenie ustug w gospodarstwie rolnym oznacza §wiadczenie ich w oparciu o
zabudowania, grunty i inne zasoby tego gospodarstwa, bez zmiany ich charakteru i naruszenia podstawowej
funkcji — zachowania zdolno$ci do produkcji rolnej. Budynki i obszary o zmienionej trwale funkcji nie moga
by¢ uznane za czg$¢ gospodarstwa rolnego.

Kryterium to jest podstawowe w odniesieniu do innych ushug turystycznych, dotyczy zatem np. ushug
rekreacyjnych, jazdy konnej, przewozoéw bryczka, wynajmowania t6dek, udostgpniania towisk itp.

Natomiast wynajmowanie pokoi oraz sprzedaz positkow domowych moze odbywac si¢ takze w oparciu o
inne zasoby niz grunty i budynki stuzace produkcji rolnej, jednak pod warunkiem, ze §wiadczy je rolnik, to
znaczy osoba prowadzaca (realnie) dziatalno$¢ rolnicza, a dziatalno$¢ ta ze wzgledu na jej rozmiar i
wyodrgbnienie nie spowoduje utworzenia nowego przedsigbiorstwa.

Ustawa o ustugach turystycznych® wprowadza takze wazna dla agroturystyki definicje turysty. Jest to
osoba, ktora podrozuje do innej miejscowosci poza swoim stalym miejscem pobytu na okres nie
przekraczajacy 12 miesiecy, dla ktérej celem podrézy nie jest podjecie stalej pracy w odwiedzanej
miejscowosci i ktora korzysta z noclegu przynajmniej przez 1 noc.

Rolnik, ktory prowadzi pozarolnicza dziatalno$¢ w zakresie wykraczajacym poza wytaczenie z art. 3 ustawy

0 swobodzie dziatalno$ci gospodarczej powinien spetni¢ szereg obowiazkéw administracyjnych, bowiem
zyskuje status przedsigbiorcy.

4. DZIAEALNOSC AGROTURYSTYCZNA A OBOWIAZKI PODATKOWE

Obowiazki podatkowe uzaleznione sa od rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci, jej formy organizacyjno —
prawnej, a takze od rodzaju wykorzystywanego przy tej dziatalnos$ci majatku. Osoby osiagajace dochody z
jakiegokolwiek tytulu, w tym takze z dziatalnosci gospodarczej, zobowigzane sa w szczegdlnosci do
optacania podatku dochodowego, swiadczacy ustugi zobowiazani sa do placenia podatku od towardéw i ustug
(VAT), a wszyscy posiadacze gruntow, budynkow i budowli do optacania podatku od nieruchomosci, nie
liczac innych podatkow i optat lokalnych.

A. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od 0séb fizycznych optacany jest na podstawie ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych'®. Podatek ten z zasady dotyczy kazdej osoby fizycznej osiagajacej dochody, chyba, Ze odrebny
przepis zwalnia z tego podatku. W przypadku prowadzenia gospodarstwa agroturystyczne, przy spelnieniu
pewnych warunkow istnieje mozliwo$¢ zwolnienia podatkowego.

Z calkowitego zwolnienia z optacania podatku dochodowego moga skorzysta¢ osoby, ktore speiniaja
réwnoczesnie ponizsze warunki:

% art. 3 ust. 9 ustawy o ustugach turystycznych z 19 sierpnia 1997 r.



** %
zoav

q‘!,‘; !ln,ow‘ ~ () I )/ * *
are, : g A 3 s Ve K )/ T
: e 1| 55y o=
* % x - ""r, ‘1‘: Sy, o 1 = L .

Tk BB

Europejski Fundusz Rolny
na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Europa inwestujaca w obszary wiejskie.
Operacja wspoffinansowana ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Pomocy Technicznej Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013.
Operacja realizowana przez Sekretariat Regionalny Krajowej Sieci Obszaréw Wiejskich w wojewddztwie podlaskim wspdlinie z partnerami Sieci.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszarédw Wiejskich na lata 2007-2013 - Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

1. budynki, w ktorych wynajmowane sa pokoje naleza do gospodarstwa rolnego

Pojecie gospodarstwa rolnego zgodnie z ustawa o podatku dochodowym jest takie samo jak w ustawie o
podatku rolnym, czyli jest to obszar uzytkéw rolnych, gruntow pod stawami oraz, sklasyfikowanych w
operatorach ewidencyjnych jako wuzytki rolne, gruntow pod zabudowaniami zwigzanymi z
prowadzeniem tego gospodarstwa o lacznej powierzchni przekraczajacej 1 ha lub o powierzchni

uzytkow rolnych przekraczajacej 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych wlasno$¢ lub znajdujacych si¢ w
posiadaniu osoby fizycznej lub osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej nie majacej osobowosci
prawnej.

2. pokoje wynajmowane sa osobom przebywajacym na wypoczynku

Oznacza to, ze zwolnienie nie dotyczy wynajmowania pokoi na stale, wynajmowania robotnikom
sezonowym, podnajmowania mieszkan i innych tego typu sytuacji; w takich sytuacjach, gdy najemca nie jest
osoba przebywajaca na wypoczynku, nalezy sporzadzi¢ umowe najmu, z ktorej czynsz bedzie opodatkowany
na zasadach ogélnych lub w sposob zryczattowany.

3. wynajmowane pokoje znajduja si¢ w budynkach mieszkalnych
Nie podlegaja zwolnieniu z podatku dochody uzyskane z wynajmowania domkow turystycznych, a takze

pomieszczen w budynkach np. gospodarczych adaptowanych na cele ustugowe.

Budynek ma charakter mieszkalny, jezeli jest decyzja administracyjna dopuszczajaca go do
uzytkowania jako mieszkalny, lub jezeli pelni funkcj¢ mieszkalna np. sa w nim zameldowani stali
mieszkancy.

4. budynki mieszkalne, w ktorych wynajmowane sa pokoje musza by¢ potozone na terenach wiejskich
Tereny wiejskie - poza granicami administracyjnymi miast. Jezeli budynek potozony jest w miescie, nie ma

znaczenia fakt, ze nalezy on do gospodarstwa rolnego, czy ze jego wilasciciel jest rolnikiem — z tytulu
wynajmowania w takim budynku zwolnienie z podatku nie przystuguje.

5. liczba wynajmowanych pokoi nie przekracza pieciu

Do tej liczby wlicza si¢ jedynie pokoje goscinne oddawane do wylacznej dyspozycji gosci, bez jadalni,
kuchni, tazienek, bawialni, werandy itp. pomieszczen ogolnie dostepnych.

Jezeli kto§ wynajmuje wigcej np. siedem pokoi, to nie moze uzna¢ dochodu z pierwszych pigciu za
zwolniony z podatku, a z pozostatych dwoch za opodatkowany - powinien opodatkowa¢ wszystkie pokoje.
Ale nie ma obowiazku wynajmowania wszystkich posiadanych, nawet wolnych, pokoi - decyzja nalezy do
wynajmujacego.

Zwolnienie przystuguje kazdemu, kto spetia te warunki, nawet jezeli osiaga dodatkowe dochody z innego
tytulu, na przyktad dziatalnosci handlowej. Zwolnienie obejmuje takze dochody uzyskane z tytulu
wyzywienia go$ci mieszkajacych w wynajmowanych pokojach.

Dochody zwolnione w tej sytuacji z opodatkowania nie lacza si¢ dla celow podatkowych z innymi
dochodami, nie wplywaja takze na wysokos¢ innych podatkéw, poza VAT-em.

Yustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych z 26 lipca 1991 r.
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Rolnik, ktéry nie spelnia warunkéw uprawniajacych do zwolnienia podatkowego obowigzany jest

wybra¢é jedna z mozliwych form opodatkowania.

B. Podatek od towaréw i ustug

Podatek ten, na podstawie ustawy o podatku od towaréw i ustug'' obowiazuje osoby osiagajace przychody
miedzy innymi z odplatnego $wiadczenia ustug. Jest to podatek powszechny, zharmonizowany wewnatrz
UE.

Osoby, ktore z tytutu sprzedazy towardéw i odplatnego §wiadczenia uslug nie przekraczaja 150 000 zi
rocznego przychodu, sa zwolnione z tego podatku, chyba, ze przed rozpoczgciem dziatalnosci zrezygnuja
ze zwolnienia poprzez ztozenie w Urzedzie Skarbowym pisemnego o§wiadczenia.

Podatnicy korzystajacy ze zwolnienia podatkowego, ze wzgledu na niewielki rozmiar dziatalno$ci,
maja obowiazek prowadzi¢ ewidencje sprzedazy za dany dzien. Taka dzienna ewidencja sprzedazy moze
by¢ prowadzona w dowolnej formie - np. zwyktego zeszytu. Taka uproszczona ewidencja nie jest podstawa
do zwrotu podatku, pozwala natomiast uchwyci¢ przekroczenie 150 000 zt przychodu.

Brak jakiejkolwiek ewidencji lub jej nierzetelnos¢ moze spowodowaé oszacowanie przychodu i
opodatkowanie go w catosci stawka 23%, bez mozliwosci jakichkolwiek odliczen

C. Podatek od nieruchomosci

Jest to powszechny podatek placony na podstawie ustawy o podatkach i oplatach lokalnych*przez
posiadaczy gruntéw, budynkéw i budowli, ustalany, co do wysokosci i naktadany przez gming (tzw. podatek
lokalny). Stanowi dla gmin jedno z podstawowych zrodet dochodow, w zwiazku, z czym wiele gmin
szczegolnie skrupulatnie sprawdza wykorzystanie budynkow i gruntow.

Z podatku tego zwolnione sa migdzy innymi:

— grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow, jako uzytki rolne, grunty zadrzewione i lasy, z wyjatkiem
zajetych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarcze;j.

W praktyce wazne jest, ze obowiazek podatkowy nie dotyczy wykorzystywania gruntéw rolnych czy

lesnych bez zmiany ich podstawowego przeznaczenia, np. przez przeznaczenie pod ustawienie

namiotow, jezeli nie ogranicza to produkcji rolnej lub lesnej.

— budynki gospodarcze lub ich czesci potozone na gruntach gospodarstw rolnych, stuzace wylacznie
dziatalnos$ci rolniczej

— nieruchomos$ci zajgte na potrzeby prowadzenia przez stowarzyszenia statutowej dziatalnosci wsrod
dzieci i mlodziezy w zakresie o$wiaty, wychowania, nauki i techniki, kultury fizycznej i sportu, z
wyjatkiem wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej

— grunty zaj¢te trwale na obozowiska 1 bazy wypoczynkowe dzieci i mlodziezy.

Dla pozostatych gruntow i budynkow oraz budowli podatek jest zréznicowany, ze wzgledu na sposéb ich
wykorzystania. W 2011 roku, roczna maksymalna stawka za 1 m? powierzchni przedstawia sie nastepujaco:
— dla budynku:

przeznaczonego na cele mieszkalne — 0,67 z1,

“ustawy o podatku od towaréw i ustug z 11 marca 2004 r.
12 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z 12 stycznia 1991 r.
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przeznaczonego na cele dziatalnosci gospodarczej — 21,05 zt.
— dla gruntow:

wykorzystywanych na dziatalno$¢ gospodarcza - 0,80 zt.
Stawki te sa corocznie waloryzowane (Obwieszczenie Ministra Finanso6w w sprawie gornych granic stawek
kwotowych podatkéw i optat lokalnych). Kilkudziesieciokrotne zrdéznicowanie stawek tego podatku
powoduje, ze jest on jednym z najwigkszych obciazen zwiazanych z podejmowaniem dziatalnosci
turystycznej na wsi.

Wynajmowanie turystom pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych na obszarach wiejskich
przez osoby ze stalym miejscem pobytu w gminie polozonej na tym terenie, jezeli liczba pokoi nie
przekracza 5, zostalo w tej ustawie™ wylaczone z pojecia dzialalnosci gospodarczej. Pokoje takie podlegaja,
zatem opodatkowaniu, tak jak pomieszczenia mieszkalne.

Osoby wynajmujace wigksza liczbg pokoi niz 5, lub tez wynajmujace pokoje poza budynkami
mieszkalnymi i1 poza terenami wiejskimi musza liczy¢ si¢ z przekwalifikowaniem przeznaczenia
dotychczasowego na przeznaczenie do dziatalnosci gospodarczej, co wiaze si¢ z istotnym podwyzszeniem
stawki podatku.

Dla 0s6b $wiadczacych ustugi sezonowo wazna jest przewidziana mozliwo$é ograniczenia™ tego
obowiazku, poprzez zglaszanie i wygaszanie wykorzystania powierzchni na cele turystyczne, lub inne
gospodarcze, przed i po sezonie. Wymaga to jednak sktadania w terminie do 14 dni od rozpoczecia i
zakonczenia dziatalnosci kolejnych deklaracji o zmianie sposobu wykorzystywania gruntu lub budynku.

D. Oplata miejscowa

Optate miejscowa pobiera si¢ od 0sob przebywajacych w miejscowosci dtuzej niz dobe, takze na podstawie
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych® ale jedynie w tych miejscowosciach, ktore posiadaja korzystne
wiasciwosci klimatyczne, walory krajobrazowe oraz warunki umozliwiajace pobyt oséb w celach
turystycznych zwiagzanych z tymi warunkami. Optate wprowadza na swoim terenie rada gminy w formie
uchwaly. Rada gminy w uchwale tej okresla wysokos¢ oplaty miejscowej® i moze zobowiazaé
kwaterodawcow do petnienia funkcji ptatnika, tzn. osoby zobowiazanej do pobrania optaty i odprowadzenia
jej do urzedu gminy.

5. OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SANITARNYCH

Kazde gospodarstwo agroturystyczne musi spelnia¢ wymagania sanitarne. Zgodnie z Ro0zporzadzeniem
Ministra Gospodarki i Pracy'’ speienie powyzszych wymagan dokumentuje si¢ opinia wlasciwego
miejscowo panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego. W przypadku kontroli obiektu za
rownorzedny opinii uwaza si¢ protokét okresowej kontroli Panstwowej Inspekcji Sanitarnej. Jezeli
prowadzacy ewidencje gospodarstw agroturystycznych wojt bedzie mie¢ watpliwosci co do spetnienia
wymagan sanitarnych, to wezwie do udokumentowania ich spetnienia.

13 art.1a ust 2 pkt. 2 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z 12 stycznia 1991 r.

 art. 6 ust. 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z 12 stycznia 1991 r.

15 art. 17 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z 12 stycznia 1991 r.

16w 2011 optata miejscowa nie wigcej niz 1,99 ztosobe/dobe, a na obszarach ochrony uzdrowiskowej 2,84 zt

17§ 4, ust. 2 ¥ Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w
ktorych sa $wiadczone ustugi hotelarskie z 19 sierpnia 2004 r.
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Organy uprawnione do przeprowadzenia kontroli moga jej dokona¢ w kazdym momencie. Dzieje sie tak z

urzedu, jezeli jest to uzasadnione wiadomos$ciami na temat zmiany warunkéw dziatania lub naruszeniu

wymagan. Do najwazniejszych, podlegajacych kontroli elementéw, naleza:

- badania wody na okoliczno$¢ przydatnosci do spozycia (szczegolnie, gdy gospodarstwo korzysta z
wlasnego ujgcia)

- prawidtowo$¢ usuwania $ciekoOw bytowych z gospodarstwa

- prawidtowos¢ postepowania (gromadzenie, usuwanie) z odpadami komunalnymi

- ogolny tad i porzadek w obiekcie i jego otoczeniu

- procedura prania bielizny poscielowej, drogi obiegu bielizny (gwarantujace rozdziat bielizny brudnej i
czystej), gromadzenia brudnej i magazynowania czystej

- stan, wyposazenie i ,,0btozenie” weztdw higieniczno-sanitarnych

- dostepnos¢ srodkéw higieny (mydto, reczniki papierowe, papier toaletowy, suszarka)

- dezynfekcja kocow, kotder, poduszek, materacow

- dezynfekcja sanitariatow

- magazynowanie srodkow czystosci i dezynfekcyjnych oraz sprzetu porzadkowego

- 0becno$¢ w obiekcie owadow i gryzoni

- dostegpnos¢ apteczki pierwszej pomoc

- dokumentacja zdrowotna 0sob obstugujacych gosci.

Zeby mie¢ pewnos¢, ze gospodarstwo agroturystyczne jest pod wzgledem sanitarnym bezpieczne dla
przebywajacych w nim gosci, kwaterodawca powinien wystapi¢ o opini¢ w tym zakresie do powiatowego
inspektora sanitarnego. Opinia moze by¢ pozytywna, pozytywna z zastrzezeniami (wtedy nalezy poprawic te
wszystkie elementy, do ktorych byly zastrzezenia) lub negatywna.

Dla gospodarstw agroturystycznych, w ktoérych wynajmowane sga pokoje go$cinne, specjalnych
przepisow dotyczacych wyposazenia dotychczas nie wydano, w zwiazku, z czym nalezy do nich stosowac
jedynie wymagania wynikajace z zatacznika nr 7 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy™
Zgodnie z tymi wymaganiami nalezy zapewnic:

A. Dla wynajmowania miejsc na ustawienie namiotéw i przyczep samochodowych

Teren obozowiska wyréwnany, suchy, uksztattowany w sposob zapewniajacy odprowadzenie wod
opadowych i uprzatnigty z przedmiotéw mogacych zagrazaé bezpieczenstwu

Punkt poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych

Miejsce wylewania nieczystosci ptynnych odpowiednio zabezpieczone i oznakowane

Pojemnik na $mieci i odpady state, regularnie oproézniany

Ustep utrzymywany w czystosci

B. Dla wynajmowania miejsc w namiotach, przyczepach mieszkalnych, domkach turystycznych i
obiektach prowizorycznych

Stanowiska dla namiotéw i przyczep mieszkalnych oraz dojscia do stanowisk utwardzone

Oswietlenie dojs¢ do stanowisk i obiektow higieniczno-sanitarnych

Potka lub stelaz na rzeczy osobiste

Oddzielne t6zka lub 16zka polowe dla kazdego korzystajacego z namiotu, w odleglosci nie mniejszej niz 30

18 zat. 7. do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w
ktorych sa $wiadczone ustugi hotelarskie z 19 sierpnia 2004 r.
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cm pomigdzy t6zkami

C. Dla wynajmowania miejsc i §Swiadczenia ustug w budynkach statych

Ogrzewanie - w calym obiekcie w miesiacach X-IV, temperatura minimum 18 °C

Instalacja sanitarna: zimna woda przez cata dobg i dostgp do cieptej wody - minimum dwie godziny rano i
dwie godziny wieczorem o ustalonych porach

Maksymalna liczba oséb przypadajacych na jeden w.h.s. - 15

Wyposazenie podstawowe w.h.s.:

natrysk lub wanna

umywalka z blatem lub potka i wieszakiem na rgcznik
wC

lustro z gérnym lub bocznym o$wietleniem
uniwersalne gniazdko elektryczne z ostona

pojemnik na $mieci (niepalny lub trudno zapalny)

IS A

7. dozownik do plynnego mydta i reczniki papierowe

D. Dla wynajmowania miejsc noclegowych w pomieszczeniach wspolnych (salach)

Powierzchnia sal nie mniejsza niz 2,5 m” - na jedna osobe (przy 6zkach pietrowych 1,5 m?)

Wyposazenie sal sypialnych

16zka jednoosobowe o wymiarach minimum 80 x 190 cm
oddzielne zamykane szatki dla kazdej osoby

stot

krzesta lub taborety (1 na osobg) lub tfawy

wieszaki na odziez wierzchnia

lustro

o$wietlenie ogdlne

No ok~ wdpE

Dostqp do w.h.s. jak w pkt. C.

E. Dla wynajmowania samodzielnych pokoi

Powierzchnia mieszkalna w m*:

1. pokoj 1- i 2-0sobowy - 6 m?

2. pokoj wigkszy niz 2-0sobowy - dodatkowo 2 m? na kazda nastepna osobe

W pomieszczeniach o wysoko$ci co najmniej 2,5 m dopuszcza sie t6zka pietrowe - powierzchnia pokoju
moze zosta¢ zmniejszona o 20 %.

Zestaw wyposazenia meblowego:

1. 16zka jednoosobowe o wymiarach minimum 80 x 190 cm lub 16zka dwuosobowe o wymiarach minimum
120 x 190 cm

nocny stolik lub potka przy kazdym t6zku

stot lub stolik

krzesto lub taboret (1 na osobg, lecz nie mniej niz 2 na pokoj) lub tawa

wieszak na odziez oraz potka lub stelaz na rzeczy osobiste

ok~ wd

Posmel dla jednej osoby:
kotdra lub dwa koce
poduszka

poszwa

poszewka na poduszke
przescieradto

agkrwbdE
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Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Europa inwestujaca w obszary wiejskie.
Operacja wspoffinansowana ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Pomocy Technicznej Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013.
Operacja realizowana przez Sekretariat Regionalny Krajowej Sieci Obszaréw Wiejskich w wojewddztwie podlaskim wspdlinie z partnerami Sieci.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszarédw Wiejskich na lata 2007-2013 - Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Oswietlenie - minimum jeden punkt §wietlny o mocy 60 W

Zastony okienne zaciemniajace

Dostep do w.h.s. jak w pkt. C.

Kosz na $mieci niepalny lub trudno zapalny

Kontrola Panstwowej Inspekcji Sanitarnej gospodarstw agroturystycznych sprawowana jest na podstawie art.
1 pkt 2, 516 w zwiazku z art. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarne;.

6. OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ZYWIENIOWYCH

W $wietle obowiazujacego prawa'® pelna odpowiedzialno$é za zapewnienie bezpieczenstwa zdrowotnego
zywno$ci ponosi produkujacy lub wprowadzajacy ja do obrotu. On tez odpowiada za wszelkie szkody i
uszczerbki na zdrowiu konsumenta spowodowane niewtasciwa jakoscia zdrowotna zywnosci.

Zgodnie z zapisami ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia® gospodarstwo
agroturystyczne, ktore przygotowuje positki dla gosci, tzn. zajmuje si¢ produkcja zywnosci, jest zaktadem
zywienia zbiorowego.Prowadzenie dziatalnosci zywieniowej wymaga spelnienia szeregu wymogow -
produkcja zywnosci musi odbywaé si¢ z zachowaniem zasad Dobrej Praktyki Higienicznej oraz Dobrej
Praktyki Produkcyjnej.

W mysl ustawy zaktady, ktore zajmuja si¢ produkcja zywnos$ci pochodzenia niezwierzecego oraz
wprowadzaja do obrotu produkty pochodzenia zwierzecego podlegaja obowiazkowi rejestracji oraz
zatwierdzania przez wlasciwego panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego. W odniesieniu do
gospodarstw agroturystycznych wymagana jest tylko rejestracja gospodarstwa®. Wzér wniosku o
rejestracje okresla rozporzadzenie Ministra Zdrowia®”. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie, co najmniej 14
dni przed dniem rozpoczgcia planowanej dziatalnosci.

Oproécz kontroli prowadzonej przez Inspekcje Sanitarng w zwiazku z wymaganiami sanitarnymi
gospodarstwa moga by¢ kontrolowane ze wzgledu na zywienie turystow.

7. KATEGORYZACJA WIE]JSKIEJ BAZY NOCLEGOWE]

Funkcjonujaca w Polsce kategoryzacj¢ wiejskiej bazy noclegowej prowadzi Polska Federacja
Turystyki Wiejskiej ,,Gospodarstwa Goscinne”. Federacja zostatla powotana w 1996 roku jako
organizacja reprezentujaca regionalne i lokalne stowarzyszenia agroturystyczne na szczeblu krajowym.

Celem kategoryzacji jest podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug w zakresie zakwaterowania na
wsi, ujednolicenie oznakowania obiektow oraz rekomendacja dla klienta. Kwaterodawca zyskuje prawo do
umieszczenia oferty w materiatach promocyjnych Federacji, do ktorych inaczej nie miatby dostgpu.

19 ustawa o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia z dnia 25 sierpnia 2006 r., rozporzadzenie 852/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie higieny srodkoéw spozywcezych z dnia 29 kwietnia 2004 r. oraz poradnik - Zasady
GHP i GMP w gospodarstwach agroturystycznych

2 art. 3 ust. 3, pkt 55 ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i Zywienia z 25 sierpnia 2006 r. - zastapila ustawe o
warunkach zdrowotnych zywnosci i Zywienia

2L art. 61, ust.2, pkt. 4 ustawy o bezpieczefstwie Zywnosci i zywienia z 25 sierpnia 2006 r.

%2 zalacznik nr 2 do rozporzadzenia Ministra Zdrowia w sprawie wzoréw dokumentéw dotyczacych rejestracii i
zatwierdzania zaktadow produkujacych lub wprowadzajacych do obrotu zywno$¢ podlegajacych urzedowej kontroli
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej z dnia 29 maja 2007 r.
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Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Europa inwestujaca w obszary wiejskie.
Operacja wspoffinansowana ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Pomocy Technicznej Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013.
Operacja realizowana przez Sekretariat Regionalny Krajowej Sieci Obszaréw Wiejskich w wojewddztwie podlaskim wspdlinie z partnerami Sieci.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszarédw Wiejskich na lata 2007-2013 - Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

System kategoryzacji wiejskiej bazy noclegowej jest systemem dobrowolnym
i odplatnym. Kategoryzacja objgte sa obiekty znajdujace sie na terenach e,
wiejskich, ktére nie podlegaja ustawowemu obowiazkowi standaryzacji. i E
Kategoryzacja wyznacza cztery poziomy standardu swiadczonych przez £ —
kwaterg ustug, ktore znajduja swoje odzwierciedlenie w liczbie przyznanych qo*"’/’ adarstun Goéoiee
stoneczek — im wyzsza kategoria tym wigcej stoneczek. Maksymalnie mozna Reikomenidowane
uzyska¢ III kategorie, to znaczy trzy stoneczka. Kategoria STANDARD na rok Haneme
otrzymuje znak podstawowy bez stoneczka.

Polska Federacja Turystyki Wiejskiej
opadarstioa
Ger Cosoinne

8. PROWADZENIE DOKUMENTAC]I KSIEGOWE]

Kazda osoba $wiadczaca odptatnie ustugi ma prawo i obowiazek wystawi¢ na zyczenie klienta odpowiedni
rachunek lub fakture. Podatnicy VAT wystawiaja faktury VAT, za$ osoby zwolnione z VAT wystawiaja
rachunki.

Rachunek potwierdzajacy dokonanie sprzedazy lub wykonanie uslugi zawiera, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Finanséw® co najmniej:

1. imiona i nazwiska (nazwe albo firme) oraz adresy sprzedawcy i kupujacego badz wykonawcy i odbiorcy
ustugi

2. date wystawienia i numer kolejny rachunku

3. odpowiednio wyraz ,,ORYGINAL” albo ,,KOPIA”

4. okreslenie rodzaju i ilo$Sci towarow lub wykonanych ustug oraz ich ceny jednostkowe

5. ogo6lna sume naleznosci wyrazona liczbowo i stownie

6. czytelny podpis wystawcy rachunku oraz odcisk pieczeci wystawcy rachunku, jezeli sig nia postuguje.

W kazdym przypadku nalezy przechowywa¢ kopie wystawionych przez siebie rachunkoéw, aby
wyeliminowac sytuacje, w ktorej kontrola u naszego kontrahenta wykaze np. rachunek przerobiony, z
zawyzona kwota, a w naszej ewidencji sprzedazy lub innych dokumentach kwoty tej nie ujawniono. W
przypadku gdy oryginat rachunku ulegt zniszczeniu albo zaginat, ponownie wystawiony rachunek zawiera
rowniez wyraz ,,DUPLIKAT” oraz dat¢ jego ponownego wystawienia.

Dla ufatwienia wystawienia rachunku mozna przygotowaé pieczatki, bez wzgledu na to, czy
posiadamy status przedsigbiorcy, czy nie. Tre$¢ pieczatki powinna obejmowaé rzeczywisty stan, a zatem
np. imie i hazwisko z dodatkiem ,,ushugi agroturystyczne”, ,,Kwatery wiejskie”, ,,Noclegi” ,,positki domowe”
itp. Tres¢ ta nie moze natomiast zawiera¢ informacji nieprawdziwych np. okreslenia ,,hotel” lub ,,pensjonat”
jezeli nie mamy odpowiedniej decyzji.

Jednak waznym dowodem ksiggowym moze by¢ takze rachunek wystawiony catkowicie odrecznie, jezeli
zawiera wymienione wyzej informacje i podpis wystawcy.

Dokumentacja jest rowniez wspomniana wczesniej (przy pkt. 4. B. Podatek od towarow i ustug) dzienna
ewidencja sprzedazy prowadzona za kazdy dzien systemem narastajacym.

2 Rozporzadzenie Ministra Finanséw w sprawie naliczania odsetek za zwloke oraz oplaty prolongacyjnej, a takze
zakresu informacji, ktore musza by¢ zawarte w rachunkach z dnia 22 sierpnia 2005 r.
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Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Europa inwestujaca w obszary wiejskie.
Operacja wspoffinansowana ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Pomocy Technicznej Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013.
Operacja realizowana przez Sekretariat Regionalny Krajowej Sieci Obszaréw Wiejskich w wojewddztwie podlaskim wspdlinie z partnerami Sieci.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszarédw Wiejskich na lata 2007-2013 - Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

9. WYMAGANIA PRZECIWPOZAROWE

Budynki w tym budynki mieszkalne i uslugowe, a takze tereny np. takie jak pola biwakowe czy tereny
rekreacyjne, okreslane w przepisach przeciwpozarowych jako ,obiekty”, powinny by¢ projektowane,
uzytkowane i utrzymywane w sposob zabezpieczajacy przed powstaniem pozaru.

W gospodarstwie agroturystycznym spelnienie wymogéw przeciwpozarowych dokumentowane®
jest opinig wlasciwej miejscowo komendy powiatowej (miejskiej) Panstwowej Strazy Pozarnej, a w
przypadku kontroli obiektu za réwnorzedny opinii uznaje si¢ protokot okresowej kontroli Panstwowej
Strazy Pozarnej.

10.WYMAGANIA BUDOWLANE

Obiekty, w ktorych $wiadczone sa ustugi hotelarskie (w tym uslugi agroturystyczne) powinny spehniac
wymagania wynikajace z ustawy Prawo budowlane?.

Spelnienie wymagan jest sprawdzane przy badaniu wniosku o nadanie rodzaju i kategorii
obiektom hotelarskim. Natomiast w odniesieniu do innych obiektow, w ktorych $wiadczone sa ustugi
hotelarskie, spelnienie wymagan moze zosta¢ sprawdzone W wyniku kontroli dokonywanej np. przez wéjta
a takze przez organy nadzoru budowlanego.

Organ kontrolujacy moze wowczas wezwac¢ do przedstawienia dokumentow potwierdzajacych legalnosc¢
budynku z punktu widzenia prawa budowlanego.

Podstawowym wymaganiem dla kazdego obiektu budowlanego jest posiadanie®® decyzji
pozwalajacej na budowe lub uzytkowanie obiektu. Jezeli obiekt zmienia przeznaczenie np. z
gospodarskiego na ustugowy - turystyczny, potrzebna jest decyzja o zmianie sposobu uzytkowania
obiektu. Decyzje te wydaje si¢ po zatwierdzeniu projektu budowy lub przebudowy obiektu. Budynki
wybudowane przed 1 kwietnia 1995, ktére utracity wymienione dokumenty - a uzyskanie nowych nie jest
mozliwe, bowiem zmienily si¢ wymagania warunkéw technicznych - moga positkowac si¢ opinia o
bezpieczenstwie uzytkowania budynku wystawiona przez rzeczoznawce budowlanego.

Zgodnie z PKOB budynki dzielg si¢ na mieszkalne i niemieszkalne.

Budynki mieszkalne sa to obiekty budowlane, ktérych co najmniej polowa calkowitej powierzchni
uzytkowej jest wykorzystywana do celow mieszkalnych.

W przypadkach, gdy mniej niz polowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele
mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego przeznaczeniem.

zebrala: Katarzyna Sniecinska

2 8 4, ust. 1 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektow, w
ktorych sa $wiadczone ustugi hotelarskie z 19 sierpnia 2004 r.

% ystawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r.

%8 4, ust. 1, pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w
ktorych sa $wiadczone ustugi hotelarskie z 19 sierpnia 2004 r.
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